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Highlights

Wohnanlage Schregenbergstralle, Feldkirch-Tosters

In sonniger, ruhiger und stadtnaher Lage in Feldkirch-Tosters entsteht
unsere neue Wohnanlage.

Die Gebaude sind so konzipiert, dass alle Wohnungen genlgend
Freiraume mit schonen Ausblicken bieten.

Alle Wohneinheiten verfugen Uber geraumige Terrassen, die den
AuRenraum zum Wohnraum machen. Lassen Sie sich Uberzeugen von
der hochwertigen Architektur sowie der sonnigen und unvergleichlichen
Lage in einer der beliebtesten Wohngemeinden im Rheintal. Es ent-
stehen 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen sowie schone Dachgeschoss-
Wohnungen. Die Wohneinheiten haben teilweise einen Gartenanteil oder
grofl3ziigige Terrassen mit PANORAMA-BIick.

Die Wohnanlage verfugt Uber einen Lift und eine Tiefgarage.

Highlights

v Sonnige, stadtnahe und dennoch ruhige Lage
v Grenznahe zur Schweiz und zum Firstentum Liechtenstein
v Groldzlgige Tiefgarage, Lift und schéne Terrassen

v Nahversorger, Schulen, Bushaltestellen und Naherholungsgebiete in
unmittelbarer Nahe
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— Lageplan

Wohnanlage Schregenbergstrale, Feldkirch-Tosters
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Wohnanlage Schregenbergstralie, Feldkirch-Tosters
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Baubeschreibung
womnaNAGE soumecanseRosTass ok
TOSTERS

01. Rohbau

Beton- und Stahlbeton nach statischen Erfordernissen
- Fundamente und Bodenplatte
- bereichsweise Wande nach statischen Erfordernissen
- Geschossdecken in Ortbeton bzw. als Fertigteilelement mit Aufbeton

- Wohnungstrennwande in Beton/Leichtbau, It. statischen, konstruktiven, bauphysikalischen
bzw. architektonischen Erfordernissen

- Treppen und Podeste in Beton

AuRenwande

- AuRenwande aus gebrannten Ziegeln It. technischen Erfordernissen bzw. Stahlbeton nach
statischen Erfordernissen

- tragende Zwischenwande in Beton oder im Trockenbausystem mit integrierten Stitzen

- nichttragende Zwischenwande in Trockenbausystem doppelt beplankt

02. Dachkonstruktion

- Flachdach als Stahlbetondecke mit Warmedamm- und Abdichtungsebenen It. Bautechnik
bzw. bauphysikalischen Vorschreibungen jeweils in der Fassung zum Zeitpunkt der Ein-
reichung des Bauantrages
- Balkon- und Terrasseniiberdachung in Beton, Untersichten mit unbehandelter Oberflache, gemalt

03. Dacheindeckung

- Folienabdichtung mit Kiesauflage oder gleichwertig
- samtliche Spenglerarbeiten in Zink-, Uginox- oder Roofinoxverblechung bzw. gleichwertig

- schalltechnische Ausflihrungen It. Vorarlberger Bautechnikverordnung und OIB-RL-5
- Decken aus Stahlbeton
- Wohnungstrennwande in Stahlbeton mit biegeweichen Vorsatzschalen
oder Leichtbauwanden
- schwimmende Estriche mit Trittschall- und Warmedammung
- Stahlbetontreppenlaufe bei Stiegenaufgangen schallentkoppelt

05. Warmeschutz

- warmetechnische Ausfuhrungen It. Vorarlberger Bautechnikverordnung und die OIB Richtlinie 6
jeweils in der Fassung zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages

- WohnungsauRenwande aus gebrannten Ziegeln bzw. Stahlbeton mit Warmedammfassade
und Edelputz oder gleichwertigem

- schwimmende Estriche mit Trittschall- und Warmedammung

- oberste Geschoss-Decken mit Warmedammung

- Ausfiihrungen laut gultigem EAW
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06. Elektrische Anlagen

- Stark- und Schwachstromanlage nach moderner Technik der OVE-E-Vorschriften

- Allgemeinraume und Stiegenhauser werden ausreichend mit Lichtschaltern,
Beleuchtungskorpern und Steckdosen bestlickt

- Hauptverteiler mit Zahleranlagen im Allgemeinbereich montiert

- Unterverteiler mit Sicherungsautomaten in den einzelnen Wohneinheiten

- Licht-, Strom- und Kraftauslasse

- AuRenleuchte und Einfachsteckdose auf Balkon bzw. Terrasse

- ein Fernsehanschluss Uber den Kabelanbieter im Wohnzimmer, falls Kabelanbieter nicht
vorhanden: TV-Sat-Anlage

- zusatzlich werden die Schlaf- und Kinderzimmer mit einer Leerverrohrung fir wahlweisen
Fernseh- bzw. Internetanschluss ausgestattet

- Klingelanlage

- Blitzschutzanlage nach OVE-E-49 Vorschriften mit Vollschutz bzw.
It. Bauauflage Baubehérde

- Die Elektroinstallation wird nach gesetzlich verbindlichen Normen und Vorschriften
ausgeflhrt. Grundlage fiir die Wohnungsinstallation ist die angefiihrte Ausstattungsliste
bzw. der vorliegende Elektroplan und nicht die ONorm E 8015-2.

07. Sanitédre Einrichtungen

Hochwertige Ausstattung
Keramik: Catalano, Laufen bzw. gleichwertig
Armaturen: Hansgrohe bzw. gleichwertig

Ausstattung 2-Zimmerwohnung: Dusch- oder Badewannenanlage
Ausstattung 3-Zimmerwohnung: Dusch- oder Badewannenanlage
Ausstattung 4-Zimmerwohnung: Dusch- oder Badewannenanlage

Badewannenanlage

- Acrylbadewanne GKI (Nacryl Plus Smaragd Life) - 180 x 80 cm

- Wannenmischer AP Hansgrohe Metris chrom

- Brausegarnitur Saphir Livio chrom bestehend aus Stabhandbrause mit Wandbrausehalter
und Brauseschlauch

- Badetuchhalter Keuco Plan chrom

Duschanlage
- Duschtasse Optima X 90/90 Stahl-Email weiss

- Brausemischer AP Hansgrohe Metris chrom

- Brausegarnitur verchromt bestehend aus Handbrause Hansgrohe Raindance Select S120 mit
Brausestange, Brauseschlauch und Seifenschale Casetta

Waschtischanlage — Bad
- Waschtisch Smaragd Premium weif3 60 x 47 cm
- Front-Relingshandtuchhalter, Saphir Zero/Smaragd Premium/UP chrom, Breite 550 mm
- Einhand-Waschtischmischer Hansgrohe Metris chrom
- Waschtischsiphon verchromt

- Waschtischanlage — WC

- Handwaschbecken Smaragd Premium weiss CATAglaze, weil mit Uberlauf 40 x 32 cm
- Waschtischmischer Hansgrohe Metris chrom

- Knopfhaken verchromt

- Waschtischsiphon verchromt

Wand — WC — Anlage
- Unterputzspulkasten
- Tiefspllklosett Smaragd Sfera Eco weil® CATAglaze, spulrandlos
- WC-Sitz abnehmbar mit Absenkautomatik
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08. Heizung

09. Aufzugsanlage

10. Zu-/ Abluftanlage

Rollenhalter Keuco Plan ohne Deckel, chrom
Burstengarnitur weifd Laufen Universal
Betatigungsplatte Geberit Sigma 30 weil} (2-Mengensplltechnik)

Klichenanschluss
Smaragd Casis Eckventil verchromt
Schell Kombi Eckventil Comfort Modell 2", chrom

Waschmaschinenanschluss
Hutterer & Lechner UP Geratesiphon, Anschlussventil Inhaus, chrom

Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt durch eine Warmepumpe der neuesten Generation. Die
Warmeverteilung erfolgt tGber ein FuRbodenheizsystem. Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle
Raumtemperatur, ein Stellrad zur Nachjustierung der gewiinschten Raumtemperatur sorgt fir
héchsten Bedienungskomfort. Damit sind eine Kompensation von Fremdwarme und eine
gewiinschte Begrenzung der Raumtemperatur sowie ein minimaler Energieaufwand gewahrleistet.
Solar- oder Photovoltaikanlage

AuRentemperaturfihler fir die Heizungssteuerung

Der Heizenergieverbrauch jeder Wohneinheit wird mittels eines eigenen Warmemengen-

zahler erfasst.

Zentrale Warmwasseraufbereitung liber Heizung mittels Erdsondenwirmepumpe

Das Warmwasser fir die gesamte Anlage wird zentral tber eine Erdsondenwarmepumpe erwarmt
und Uber eine Zirkulationsleitung den Entnahmestellen zum sofortigen Gebrauch bereitgestellt.

Aus diesem System ergeben sich folgende Vorteile

hoher Komfort durch ausreichend und rasch verfligbares Warmwasser
Platzgewinn in den Badern, individuelle Badeinteilung

deutliche Ersparnis bei den Warmwasser-Betriebskosten

Personenaufzugsanlage mit 24-Stunden-Notruf-Kommunikationssystem
automatische Schiebetiiren

hochwertige Kabinenausstattung

EDV-unterstitztes Sicherheits-, Kommunikations- und Ferndiagnosesystem

Innenliegende und nicht naturlich beliiftete Bader und WCs werden mit einer mechanischen
Abluftanlage ausgefihrt

Bei den Kiichen und Kochnischen (nicht im Leistungsumfang enthalten) wird neben der natirlichen
Entliftung durch die Fenster eine Umluftanlage in Verbindung mit dem Kiicheneinbau (Kauferseits)
vorgesehen.

11. Fenster / Balkontiiren

Fenster und Fenstertiiren aus Kunststoff mit Warmeschutzverglasung (It. Energie/Ge-
baudeausweis) und umlaufender Gummidichtung bzw. Farbe It. Farbkonzept Architekt

AuRenfensterbanke aus Aluminiumprofilen, Farbe It. Farbkonzept
Innenfensterbanke MAX, weil} (im Bad gefliest) oder gleichwertig
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12. Sonnenschutz

13. Verputz / Fassade

14. Malerarbeiten

15. Estriche

17. Bodenbelage

Bei allen Fenstern werden AulRenjalousien mit Flachlamellen oder Screens mit seitlichen
Flhrungsschienen oder Seil montiert, Ausfiihrung und Farbe It. Farbkonzept des Architekten.

Bei allen raumhohen Verglasungen im Wohn-/Essbereich zu den Terrassen wird der Sonnenschutz
mit Elektromotoren ausgestattet. Bei den restlichen Fenstern erfolgt die Bedienung mittels Kurbel.
Bei den Bad- und Kiichenoberlichten werden keine Jalousien oder Sichtschutzmaflinahmen
vorgesehen.

Aulienputz als Warmedammfassade und Edelputz
farbliche Gestaltung der AuRenfassade nach Farbkonzept der Stadt Feldkirch und des Archi-
tekten

Innenputz zweilagig mit Feinabrieb oder gespachtelt

Decken in den Wohneinheiten glatt gespachtelt, weil’

verputzte Wande und Trockenbau mit Dispersionsfarbe deckend gestrichen

WC-Wande ab Fliesenoberkante mit feuchtigkeitsbesténdiger Dispersion deckend gestrichen
Wande und Decken im allgem. Kellerbereich teilweise Dispersionsanstrich

sichtbare Stahlteile in den Wohnungen deckend gestrichen

aulenliegende Stahlteile (Saulen, Trager, Gelander) feuerverzinkt

Stahlzargen lackiert, Farbe It. Farbkonzept

im gesamten Wohnbereich werden schwimmende Estriche mit Trittschallddmmung verlegt
Kellerraume u. Allgemeinbereiche Betonboden mit geglatteter Betonoberflache

Bader werden am Boden und an den Wanden bis zur Decke mit keramischen Fliesen

1. Qualitat verfliest, It. Grundausstattung

Verfliesung in den WCs am Boden sowie an den Wanden bis auf die Hohe von

ca. 1,20 m, mit keramischen Fliesen 1. Qualitat, It. Grundausstattung

1 Spiegel im Bad, Format ca. 60 x 90 cm, It. Fliesenmal, wird in die verflieste Wand einge-
arbeitet

in separaten WCs 1 Spiegel, Format ca. 40 x 60 cm

Schlafraume, Wohn-/Essbereich und Kiichenbereiche kommen mit Eichenfertigparkett natur oder
gleichwertigem It. Grundausstattung zur Ausflihrung, inkl. passender Sockelleisten

Dielen und Vorraume kommen mit Eichenfertigparkett natur, oder gleichwertigem, wahlweise mit
Fliesen bzw. Steinzeug inkl. Wandsockel It. Grundausstattung zur Ausflihrung

Terrassen, Balkone mit Betonplatten sandgestrahlt

allgemeine Kellerrdume in Betonboden mit geglatteter Oberflache, Sammelgarage

mit Beschichtung

Zugangsbereiche befestigt, Laubengange mit Betonsteinen
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18. Tiiren und Zargen

Innentdren
- hochwertige Turblatter weif3 lackiert, mit modernen Driickergarnituren, Stahlzargen mit
Gummidichtungen, deckend lackiert, schwellenlos

Wohnungseingangsture

- Turblatt im Stockrahmen oder auf Stahlzarge angeschlagen mit warmedammenden und
schallhemmenden Innenlagen, umlaufende Dichtungen, Weitwinkelspion, moderne Driicker-
/Knopfgarnitur, mit Schwellenausbildung, Farbe It. Farbkonzept

19. SchlieRanlage

- SicherheitsschlieRanlage mit Profilzylinder, beidseitig schlieRbar

- Eingangstire, Kellerture, Briefkasten, Tiefgarage und Allgemeinrdume mit einem Schlissel
bedienbar

- 4 Schlissel je Wohneinheit und 1 Handsender je TG-Platz fiir das Tiefgaragentor

20. Kellerabteile

- Kellerabteiltrennwande als Holzlattenkonstruktion oder gleichwertiges

- in jedem Keller ein Lichtschalter und eine Steckdose, Stromverbrauchsmessung tber
Verbrauchszahler der zugeordneten Wohneinheiten

- Boden in Beton geglattet oder gleichwertig, Wande und Decke in Beton roh

- Die Kellerabteilraume werden ggf. mechanisch be- und entliftet

21. Stiegenaufgange

- Treppen in Stahlbeton
- Metalltreppengelénder, verzinkt oder deckend lackiert, Farbe. It. Farbkonzept

- Wasserversorgung Uber das offentliche Leitungsnetz

- Abwasser Uber 6ffentliches Kanalnetz

- Schmutz- und Regenabwasser Versickerung auf Baugrundstiick

- Millentsorgung uber die zustandige Mullabfuhr

- Stromversorgung Uber das Netz der Stadtwerke Feldkirch

- Kabelfernsehen Uber das Netz von Lampert/A1 oder gleichwertig, It. Wahl Bautrager

23. Allgemeinraume

- Fahrradabstellbereich im Keller und EG
- Trockenraum mit Waschtrog

- Technikraum

- Millibergabestelle im EG

24. AuBenanlagen

- PKW-Abstellplatze und Zufahrt zur Tiefgarage befestigt

- Gehwege befestigt

- Spielplatz begrunt, teilweise auch befestigt und mit Spielgeraten ausgestattet

- allgemeine AuRenanlage und Platzgestaltung wird durch einen befugten Gartenbaugestalter
durchgeflihrt (Bepflanzungskonzept)
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25. Nicht im Kaufpreis enthalten sind

- samtliche Einrichtungsgegenstande (Mdblierung) sowie Kiicheneinbauten

- Ablageflachen und Waschtischverbauten in den Nasszellen

- Telefonanschlussgebihr

- Wohnungsanschluss- und Betriebsgebiihr des Kabelfernsehanschlusses sowie zusatzliche
Fernsehanschlisse in den Schlafzimmern

- Markisen und Sichtschutz (Art und Farbe It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers
erforderlich)

- strichliert dargestellte Einrichtungsgegenstande im Bad (z.B. Dusche)

- AnschlieRen der Kiichengerate und Kichenarmaturen

- Beleuchtungskoérper innerhalb der Wohnungseinheit

- Bepflanzung der Privatgarten

26. Allgemeine Hinweise
- Der in der Baubeschreibung und Ausstattungsliste festgelegte Leistungsumfang ist inte-
grierender Bestandteil der ermittelten Gesamtherstellungskosten und stellt somit die
Grundausstattung fur die einzelnen Wohnungseigentumseinheiten dar. Allfallige Abande-
rungen in diesem Bereich sind nur mit Zustimmung des ausfihrenden Bautragers maéglich.

- Leistungen, die jeder einzelne Eigentiimer selbst erbringen will, sind im Rahmen der festge-
legten Fristen zu erbringen, sodass in der Fertigstellung der Anlage keine Verzégerungen
eintreten. Bautechnische Anderungen im Bereich der einzelnen Wohnungseigentumsein-
heiten sind, soweit technisch mdéglich, nur innerhalb der gesetzten Fristen durchfiihrbar.

- Falls Eigenleistungen erbracht werden, sind vor Arbeitsvergabe bzw. Arbeitsbeginn die in
den Planen angegebenen MalRe am Bau zu prifen.

- Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Eigenleistungen den in den ONORMEN ge-
nannten Mindesterfordernissen unbedingt entsprechen miissen und der Eigentliimer hierfir
selbst haftet.

- Eine Gewahrleistungshaftung, insbesondere in Bezug auf Schallibertragungen bzw. bau-
physikalische Bestimmungen, kann nur durch die ausfiihrenden Vertragspartner des aus-
fuhrenden Bautragers tibernommen werden. Bei Einbauten ist auf entsprechende allseitige
HinterlGftung zur Vermeidung von Schimmelbildung zu sorgen. In den ersten drei Jahren
sollte auf eine ausreichende, gute und richtige Liftung geachtet werden, da mit einer Bau-
restfeuchte zu rechnen ist. Kondenswasserbildung an Fenstern sollte téglich entfernt werden!
Feuchteeintrage wie z.B. durch Waschetrocknung in der Wohnung muss vermieden werden!

- Eigenleistungen, die nicht fristgerecht zur Ausfiihrung kommen, haben keinen Einfluss auf
die Zahlungsvereinbarung laut Vorvertrag zum Kaufvertrag, die in den Terminen des Baufort-
schrittes der gesamten Anlage erfolgen.

- Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die in der jeweiligen Wohnungseigentumsein-
heit befindlichen Silikonfugen als Wartungsfugen zu betrachten sind. Silikonfugen sind daher
von der Kauferseite regelmafig zu Uberprifen und allenfalls erforderliche Ausbesserungsar-
beiten vorzunehmen. Dies insbesondere in den Sanitarrdumen und hier im Bereich der
Dusche und Badewanne.

- FuUr die Dichtheit der Silikonfugen wird Gewahrleistung einvernehmlich nur fur die Dauer
eines halben Jahres ab Bezugsfertigstellung abgegeben.

- Isolierglasscheiben: Aufgrund von thermisch entstandenem Glasbruch kann der ausfiuihrende
Bautrager keine Gewahrleistung tibernehmen. Es ist darauf zu achten, dass ein Warmestau
hinter den Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichmaRige Erwarmung der Scheibenflachen
unbedingt vermieden wird.

- Wird ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist flr einen ausreichenden Abstand
zwischen der Scheibe und dem Sonnenschutz zu sorgen.
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- Bei bemalten oder abgeklebten Isolierglasscheiben besteht durch den zu erwartenden 6rt-
lichen Hitzestau bei Sonnenbestrahlung ebenfalls Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei
Heizkorpern, Heizstrahlern und anderen warmestrahlenden Gegebenheiten in der Nahe einer
Isolierglaseinheit.

- Kratzer im Glas sind auf Grund der vor Ort vorhandenen Bedingungen maoglich und stellen
unter Berlicksichtigung der Erflllung der O-Norm B 3839 keinen Grund zur Bemangelung dar.

- Die Objektreinigung wird durch den ausflihrenden Bautrager veranlasst, die Feinreinigung in
den einzelnen Wohnungseigentumseinheiten ist vom Eigentiimer selbst zu veranlassen.

- Alle Male und Angaben lber Baustoffe entsprechen den Richtwerten in der Fassung zum
Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages. Erforderliche technische Anderungen und Ver-
besserungen, insbesondere in technischer Hinsicht, bleiben dem ausfiihrenden Bautrager
vorbehalten.

- Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in den privaten Gartenanteilen ggf. Kanal-,
Sicker- und andere Betonschachtabdeckungen je nach AuRenanlagen- und Leitungskonzept
ausgefihrt werden kénnen. Der jeweilige Eigentiimer gibt hiermit seine Zustimmung auch fir
anstehende Wartungen und Uberpriifungen.

- Es wird darauf hingewiesen, dass die Visualisierungen, aufliegende Modelle bzw. die Ein-
reichplanung der Wohnanlage im Hinblick auf Farbgestaltung, Bepflanzung sowie anderer
architektonischen Details nicht als verbindlich fir die Ausflihrung anzusehen sind. Diese
Darstellungen gelten als Symbolbilder.

- Es wird weiters darauf hingewiesen, dass das spatere Anbringen von Markisen oder anderen
Sonnenschutzeinrichtungen sowie die spatere Gestaltung von Gartenabgrenzungen
(Gartenzaunanlagen,...), das Aufstellen von Gartengerateeinrichtungen und dergleichen
(Gartenhauser/Boxen,...) immer auch mit dem Bautrager im Sinne der Gesamtarchitektur
abzuklaren sind und dazu die Genehmigung einzuholen ist.

- Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und jedem Bau-
stoff, der in der Baubeschreibung als ,bzw./oder” angegeben ist zu, wenn diese MalRnahmen
mindestens gleichwertig sind. Er stimmt auch dem Farbkonzept des Architekten und der
Baubehorde zu. Gesonderte Farbgestaltungen im allgemeinen Zugangsbereich und bei
Terrassenbristungen sind mdéglich.

- Sonderwiinsche zur beschriebenen Ausstattung kdnnen sowohl bei den Vertragshandlern
von uns als auch bei Professionisten nach Ihrer Wahl ausgefiihrt werden, wobei im Falle der
Ausfiihrung der Sonderwiinsche durch Professionisten, welche nicht unsere Vertragshandler
sind, diese uns zuvor bekannt gegeben werden missen und unsere Zustimmung eingeholt
werden muss. Diesbeziiglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle des Beiziehens von
Professionisten, welche nicht Vertragshandler von uns sind, diese Vereinbarungen hinsichtlich
der Nutzung von gemeinsamer Baustelleninfrastruktur (Baustrom, Wasserbezug usw.) abzu-
schlieRen haben.

- Der ausfihrende Bautrager ist berechtigt, auf den Allgemeinteilen der Liegenschaft wahrend
der Bauphase und bis zum Verkauf der letzten Wohnungseigentumseinheit, Werbeanlagen
anzubringen. Diese sind spatestens 14 Tage nach Verauerung der letzten Wohnungseigen-
tumseinheit auf Kosten des Wohnbautragers zu entfernen und der urspriingliche Zustand ist
wiederherzustellen.

Feldkirch, April 2024

Kontakt: Panorama Wohnbau GmbH ¢ 0664 40 40 644 ¢ ammann@panorama-wohnbau.at



00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

4 S

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000



